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a discusséo doutrinaria e jurisprudencial sobre a aplicagdo de tais restricbes as pessoas juridicas brasileiras controladas por capital
estrangeiro, e a aplicagdo dessas restricdes a aquisigao originaria da propriedade rural. O estudo trata também dos procedimentos
possiveis de serem utilizados para o reconhecimento da propriedade de iméveis rurais pela usucapido, e as recentes modificagcdes
legislativas sobre o tema.

1-INTRODUGAO

A aquisi¢do de imoveis rurais por estrangeiros € um tema constantemente discutido no Poder Judiciario, pela comunidade juridica
e pelas empresas. A norma que regulamenta tais operacdes - Lei n° 5.709/1971 - ainda é alvo de inumeras duvidas tanto sobre

seu ambito de aplicagdo, quanto sobre as questdes procedimentais que estabelece.

Com a revogagéo do artigo 171 da Constituicdo da Republica, pela Emenda Constitucional n°® 06/1995, passou-se a questionar se
as restricdes legais aos estrangeiros se aplicariam também as pessoas juridicas controladas por capital social estrangeiro, ou se o
§ 1°, do artigo 1°, da Lei n® 5.709/1971 seria inconstitucional. O tema, longe de estar pacificado, é alvo de dois Projetos de Lei e de
uma Acéo Civel Originaria, cujos objetos s&o, justamente, a definicdo do ambito de aplicagcdo da norma.

Paralelamente a essa discussao, recentemente, o INCRA editou a Instrucdo Normativa n°® 88/2017, consolidando uma série de
regras e procedimentos a serem adotados pelos estrangeiros que intencionem obter autorizacéo da autarquia para adquirir iméveis

rurais.

Este artigo tem como objetivo discutir tais normas, apresentando os problemas enfrentados pelos estrangeiros, sobretudo pessoas
juridicas, e correlacionar tais restrigdes a aquisigao originaria da propriedade rural. Ndo havendo distingdes na norma entre a
aquisi¢ao derivada (compra e venda, doagoes, etc.) e a aquisicdo originaria (usucapido), € de se entender que as restricdes aos

estrangeiros se aplicam independentemente da forma de aquisicdo do imével.

Dito isso, o estudo apresentara as formas de usucapido que podem ser aproveitadas pelos estrangeiros, e os procedimentos que a
legislagdo processual estabeleceu para essa finalidade: a via judicial e a via extrajudicial; essa Ultima caracterizada como uma das

importantes inovagoes trazidas pelo Cédigo de Processo Civil de 2015.

Il - PRINCIPAIS RESTRIGOES ESTABELECIDAS PELA LEGISLAGAO PARA A AQUISIGAO DE IMOVEIS RURAIS POR
ESTRANGEIROS

A aquisigdo e o arrendamento de imoveis rurais por estrangeiros no Brasil tem sido alvo de reiterados debates nos ultimos anos,
especialmente em razéo do significativo aumento de investimentos estrangeiros no pais e do fato de que muitos dos projetos, para
se desenvolverem, dependem de grandes extensdes de terras localizadas em éareas rurais.

O regramento geral sobre o assunto esta previsto na Lei n® 5.709/1971, em seu decreto regulamentador, Decreto n°® 74.965/1974,
e na Instrucdo Normativa n° 88, publicada pelo INCRA em 14/12/2017, em substituicdo a revogada Instrugdo Normativa n°
76/2013.

Referidos dispositivos estabelecem restrigdes a aquisicdo e ao arrendamento de imdveis rurais por pessoas fisicas e juridicas
estrangeiras e por empresas brasileiras controladas por capital externo e compostas por estrangeiros que residam ou tenham sede
no exterior.

As restrigdes legais se resumem basicamente a imposigao de limites de extensdo a propriedade e, em determinados casos, a
necessidade de prévia autorizagéo estatal para celebragédo do negdcio juridico.

Dentre as principais limitagdes, destaca-se que, para iméveis com area superior a trés Médulos de Exploragdo Indefinida - MEI(1)
ou registrados em nome do promitente comprador apés 10/03/1969, a soma das propriedades rurais ndo pode ultrapassar 25% da
area do municipio onde estdo localizadas, e pessoas de uma mesma nacionalidade ndo podem ser proprietarias de mais de 40%
desse limite, ou seja, somente podem adquirir ou arrendar o limite maximo de 10% da area total de determinado municipio(2).

Além disso, dependem de autorizagdo do INCRA, a aquisigdo e o arrendamento de areas de até 100 MEI por pessoas juridicas
estrangeiras ou brasileiras controladas por capital estrangeiro. Para areas superiores a 100 MEI, a aprovacéo é de competéncia do

Congresso Nacional(3).
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Registra-se, ainda, que o imovel rural adquirido ou arrendado por pessoas juridicas estrangeiras ou brasileiras controladas por
capital estrangeiro devera ser destinado a implantagdo de projetos industriais, agricolas, pecuarios, florestais, turisticos ou de
colonizagédo vinculados ao objeto social do adquirente e aprovados pelo INCRA(4).

Caso o imovel rural se situe em faixa de fronteira ou em area indispensavel a seguranga nacional, € necessario o assentimento
prévio do Presidente da Republica, ouvido o Conselho de Defesa Nacional, independentemente da extensédo de sua area(5).

Cabe ressaltar, entretanto, que ha casos em que as referidas restricdes legais ndo sao aplicaveis. Por exemplo, ndo existe
qualquer limitagdo as aquisigdes e arrendamentos de imoveis rurais realizados por sucesséo legitima, por pessoas naturais
estrangeiras residentes no pais, a ndo ser que a area esteja localizada em faixa de fronteira, hipétese em que é necessario o
assentimento prévio do Conselho de Defesa Nacional.

Além disso, as limitagdes também nédo se aplicam as aquisicdes e arrendamentos realizados por pessoas juridicas brasileiras
controladas por capital estrangeiro, desde que o ato ou contrato tenha sido firmado entre 07/06/1994 e 22/08/2010(6).

Il - QUESTOES CONTROVERSAS SOBRE O ASSUNTO: A CONTRIBUIGAO DO TJSP E A SUBMISSAO DA MATERIA AO
STF

A principal discussdo sobre o assunto se resume a aplicagdo ou ndo das restrigdes previstas na Lei n° 5.709/1971, e em seu
decreto regulamentador, as pessoas juridicas brasileiras equiparadas as estrangeiras.

Nos termos do artigo 1°, § 1°, da Lei n° 5.709/1971 e do artigo 15 da Instrucdo Normativa INCRA n°® 88/2017, pessoas juridicas
brasileiras equiparadas as estrangeiras sdo aquelas controladas por capital externo e compostas por pessoas fisicas ou juridicas
que residam ou tenham sede no exterior.

As controvérsias sobre a matéria surgiram especialmente apds a revogagao do artigo 171 da Constituicdo da Republica de 1988
pela Emenda Constitucional n® 06/1995, quando se eliminou a antiga distingdo entre empresas brasileiras e empresas brasileiras
de capital nacional e estrangeiro.

Como bem se extrai da respectiva Exposi¢do de Motivos, com a mudanga constitucional, ndo mais se questiona se a empresa
possui capital estritamente nacional ou é composta por investimento estrangeiro. Basta que se organize segundo as leis patrias e
tenha sede e administragdo no Brasil para que seja considerada sociedade brasileira.

Em face de tal alteragdo normativa, questiona-se se o texto constitucional recepcionou ou n&o o artigo 1°, § 1° da Lei n°
5.709/1971, segundo o qual as restricdes legais se aplicam as empresas brasileiras equiparadas as estrangeiras.

Em meio a esse impasse, a Advocacia Geral da Unido reconheceu, nos Pareceres AGU GQ-22/1994 e AGU GQ-181/1997, a nédo
recepcao do artigo 1°, § 1°, da Lei n°® 5.709/1971 pela Constituicdo da Republica. Referidos Pareceres afastaram a aplicacéo de
restrigdes a aquisigao e arrendamento de imdveis rurais por pessoas juridicas brasileiras compostas em sua maior parte por capital
estrangeiro, sob o fundamento de que a propria Constituicdo ndo fazia mais distingdo entre as empresas brasileiras com base na
nacionalidade de seus membros ou capital social.

Esse entendimento foi alterado em 23/08/2010, por meio do Parecer CGU/AGU n° 01/2008-RVJ, atualmente vigente, tendo a
Advocacia-Geral da Unido, em conjunto com a Consultoria-Geral da Unido, consolidado o entendimento de que as restri¢des legais
aplicaveis a aquisicdo e arrendamento de imoveis rurais por estrangeiros se aplicariam também as empresas brasileiras
controladas por capital estrangeiro. O argumento utilizado foi no sentido de que o artigo 1°, § 1°, da Lei n® 5.709/1971 teria sim sido
recepcionado pela Constituigdo, principalmente em razéo da protegéo da soberania nacional.

As aquisicbes e arrendamentos de imoveis rurais por pessoas juridicas brasileiras equiparadas as estrangeiras ocorridos entre
07/06/1994 e 22/08/2010 (periodo no qual prevaleceu entendimento diferente do atual) foram considerados pela AGU e pelo
Ministério do Desenvolvimento Agrario situagoes juridicas aperfeicoadas. Portanto, nos termos da Portaria Interministerial n°® 04, de
25/02/2014, referidos negdcios juridicos ndo atraem as limitacdes da Lei n® 5.709/1971.

Ocorre que a nova interpretacdo dada pela Advocacia Geral da Unido a Lei n® 5.709/1971 nédo é a que mais se compatibiliza com o
texto constitucional vigente, motivo pelo qual foi questionada pelo Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, no julgamento do
Mandado de Seguranga n° 0058947-33.2012.8.26.0000.

A decisdo proferida pelo Desembargador Guerrieri Rezende, publicada em 25/10/2012, considerou revogadas as disposi¢oes
constantes do § 1°, do artigo 1°, da Lei, em razéo da supresséo do artigo 171 da Constitui¢cao(7).

Trata-se de precedente historico e absolutamente favoravel as empresas brasileiras controladas por capital estrangeiro, em razao
da autorizagéo para adquirir iméveis rurais, sem burocracia. O julgamento embasou o Parecer n® 461/12-E, da Corregedoria Geral
de Justica de Séao Paulo, que dispensou a observancia do § 1°, do artigo 1°, da Lei n°® 5.709/1971 pelos Cartérios de Registro de
Iméveis de Sao Paulo.

Corroborando esse entendimento, outros julgados ja foram proferidos pelo mesmo Tribunal, seguindo a acertada linha de
raciocinio(8). Apesar de se tratar de determinacéo regional e n&o servir para fundamentar a aquisi¢do de imdveis rurais situados
em outros Estados, o precedente do TJSP mostrou-se bastante util na tentativa de reduzir os entraves burocraticos e trazer mais
seguranga juridica para os investidores estrangeiros.

Entretanto, em setembro de 2016, os efeitos do Parecer n° 461/12-E foram suspensos pela decisdo liminar proferida pelo Ministro
do STF, Marco Aurélio Mello, nos autos da Agéo Civel Originaria n° 2.463/DF, ajuizada pela Advocacia-Geral da Unido e pelo
INCRA, requerendo a suspensao proviséria e, ao final, a anulagao definitiva do referido Parecer.
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A concesséao da liminar deu indicios de que o entendimento do STF sera pela constitucionalidade da aplicagéo das restricoes as
empresas brasileiras controladas por capital estrangeiro. Em 12/09/2016, o Estado de S&o Paulo interpds Agravo Regimental
contra a referida deciséo, encontrando-se o recurso pendente de julgamento desde dezembro de 2016.

IV - PROJETOS DE LEI SOBRE O ASSUNTO EM TRAMITAGAO NO CONGRESSO NACIONAL

Registra-se que a discussao sobre a aquisi¢do e o arrendamento de imdveis rurais por empresas brasileiras controladas por capital
estrangeiro ndo se limita ao ambito do Poder Judiciario.

No Legislativo, a questdo também nédo esta pacificada, estando em tramitagdo no Congresso Nacional os Projetos de Lei n°
2.289/2007 e 4.059/2012, que sinalizam a possibilidade de abolicdo da regra de que pessoas juridicas brasileiras controladas por
capital estrangeiro se submetam as restricdes para aquisicéo e arrendamento de imoéveis rurais.

Os Projetos de Lei permanecem aguardando julgamento pelo Plenario da Camara dos Deputados ha mais de dois anos.

E esperado que o assunto tenha novos desdobramentos nos préximos anos. De toda forma, o que deve ficar claro é que o texto
constitucional ndo comporta mais a ultrapassada distingéo entre empresas brasileiras de capital nacional ou estrangeiro.

Até que a questédo seja definitivamente decidida pelo STF ou seja promulgada nova legislacéo sobre o assunto, o que resta é
recorrer ao Poder Judiciario para que a revogacdo do § 1° do artigo 1°, da Lei n° 5.709/1971 possa eventualmente ser
reconhecida no caso concreto.

A outra opgdo possivel é requerer e aguardar a autorizagdo do INCRA para a celebragdo do negdcio juridico de aquisicdo ou
arrendamento. Entretanto, o procedimento necessario, previsto na Instrugdo Normativa n® 88/2017, pode demorar anos até ter uma
deciséo definitiva.

V - PROCEDIMENTO PARA REQUERER A AUTORIZAGAO DO INCRA PARA AQUISIGAO OU ARRENDAMENTO DE IMOVEL
RURAL: INOVAGOES PROCEDIMENTAIS TRAZIDAS PELA INSTRUGCAO NORMATIVA N° 88/2017

A Instrucdo Normativa n® 88/2017, publicada pelo INCRA em 14/12/2017, estabelece o procedimento que devera ser adotado para
que as empresas possam requerer a autorizagdo do INCRA para aquisi¢do ou arrendamento de propriedades rurais.

Inicialmente, a pessoa juridica deve protocolizar na Superintendéncia Regional do INCRA de abrangéncia do imével requerimento
justificado, que sera analisado pelos Setores de Fiscalizagdo e de Cartografia, os quais tém competéncia para, respectivamente,
avaliar se as limitagcdes de extensao foram observadas e se a planta e o memorial descritivo da area estdo adequados.

Em seguida, o processo é encaminhado a Presidéncia do INCRA para posterior remessa a Casa Civil da Presidéncia da
Republica, que emitird Parecer, por meio do Conselho de Defesa Nacional, do Congresso Nacional ou do Ministério competente,
conforme o caso.

Posteriormente, o processo é enviado ao Conselho Diretor do INCRA para decisdo autorizativa de aquisicdo ou arrendamento.
Caso o requerimento seja deferido, € publicada uma Portaria de Autorizacdo. Na hipotese de indeferimento, é cabivel a
interposic@o de recurso ao Superintendente Regional, ao Comité de Decisdo Regional e, em Ultima instancia administrativa, a
Coordenacdo Geral de Cadastro Rural.

A Instrugéo Normativa n° 88/2017 trouxe as seguintes inovagdes em relacédo a anterior revogada:
(a) Possibilidade de interposicdo de recurso administrativo contra o indeferimento do pedido

Caso o requerimento de aquisi¢do ou arrendamento de imoéveis rurais seja indeferido pelo Conselho Diretor do INCRA, é possivel
ao requerente interpor recurso administrativo ao Superintendente Regional, que, se ndo reconsiderar a decisdo no prazo de 5
(cinco) dias, encaminhara o recurso ao Comité de Decisdo Regional.

O Comité tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias para decidir. Se o recurso for indeferido, o requerente podera, em 15 (quinze)
dias, recorrer a Coordenacéo Geral de Cadastro Rural, que procedera ao julgamento no prazo de 30 (trinta) dias.

(b) Possibilidade de serem declarados nulos os atos praticados sem a observancia das disposi¢ées legais

A Instrugdo Normativa n°® 88/2017 trouxe expressamente a previsdo de que sdo nulos de pleno direito os atos de aquisicéo e
arrendamento realizados sem a observancia do disposto na Lei n® 5.709/1971.

A nulidade do registro ndo sera decretada se atingir terceiro de boa-fé que ja tiver preenchido as condi¢des de usucapido do
imoével.

A competéncia para decretagdo ou declaracdo de nulidade dos registros de aquisicdo ou arrendamento de imoveis rurais, em
processo administrativo ou judicial, € da Corregedoria-Geral de Justica do Estado ou do Juizo de Direito da Comarca onde se
localiza o imével.

(c) Competéncia para decretagao de inexisténcia e cancelamento da matricula ou do registro

Em casos de aquisicdo ou arrendamento de imoével rural por estrangeiros em desacordo com as previsdes constantes na Lei n°
5.709/1971, o INCRA requerera ao Corregedor-Geral de Justica do Estado de localizagéo do imével a declaragdo de inexisténcia e
o cancelamento da matricula e respectivo registro e comunicara o fato ao Ministério Publico Estadual.

(d) Possibilidade de regularizagdo dos atos realizados em desacordo com a legislagéo até 14/12/2017
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As aquisigdes ou arrendamentos de imoveis rurais realizados em desacordo com a legislacdo até a data de publicagdo da
Instrugdo Normativa n°® 88/2017, ou seja, até 14/12/2017, poderao ser regularizados nas seguintes hipéteses: (i) se o estrangeiro
for casado com brasileiro e que tenha filhos brasileiros ou estrangeiros residentes no Brasil ou (ii) se a regularizacéo for pleiteada
junto ao INCRA, que analisara o pedido com base nos parametros estabelecidos na propria Instrugdo Normativa n® 88/2017, para
fins de verificacéo de plausibilidade e juridicidade do pedido.

VI - A AQUISIGAO ORIGINARIA DA PROPRIEDADE POR ESTRANGEIROS: O INSTITUTO DA USUCAPIAO

A Lein®5.709/1971 nao faz distingdo entre os tipos de aquisigdo de imoveis rurais por estrangeiro que estariam submetidos ao seu
regramento legal. Significa que, seja para as aquisi¢des derivadas, onerosas (compra e venda) ou gratuitas (doagdes), seja para
as aquisigdes originarias (usucapido), a regulamentacéo legal se aplica e deve ser observada.

A aquisicdo derivada da propriedade ndo apresenta maiores especificidades além das que ja foram expostas nesse estudo,
sobretudo porque efetiva-se mediante escritura publica de compra e venda ou doagéo - a depender do caso. Os atos necessarios
para se obter o registro do referido titulo devem ser praticados perante os Cartérios de Notas e de Registros de Imdveis
competente, que irdo exigir toda a documentagéo e as anuéncias previstas na Lei n°® 5.709/1971.

No que tange a aquisicéo originaria da propriedade, por outro lado, é preciso tecer algumas consideragdes sobre o procedimento a
ser utilizado, e sobre a forma como as restricdes impostas pela Lei n® 5.709/1971 seréo aplicadas.

Diz-se que a usucapido é forma de aquisi¢cdo origindria da propriedade porque ndo estabelece vinculo algum com o antigo
proprietario (se existente), ou mesmo com a prépria area e seus eventuais registros anteriores. O histdrico de 6nus eventualmente
gravados no imével ndo acompanhara o bem que for objeto de usucapido, de modo que o posseiro o adquire livre de quaisquer
impedimentos(9).

Existem alguns tipos de usucapido, que variam de acordo com a espécie do imoével, com o tempo de posse, e com a forma de
exercicio da posse. Séo eles:

1. Usucapido extraordinaria

Prevista no artigo 1.238 do Cdédigo Civil, tem como requisitos a posse ininterrupta de 15 (quinze) anos, exercida de forma mansa e
pacifica com animo de dono. Nos casos em que o possuidor estabelece no imdvel a sua moradia habitual ou nele tiver realizado
obras e servigos de carater produtivo, o tempo de posse necessario é reduzido para 10 (dez) anos.

2. Usucapiao ordinaria

Prevista no artigo 1.242 do Cddigo Civil, tem como requisitos a posse ininterrupta, exercida de forma mansa e pacifica pelo prazo
de 10 (dez) anos, o justo titulo e a boa-fé. O tempo de posse pode ser reduzido para 05 (cinco) anos, caso o imével tenha sido
adquirido, onerosamente, com base no registro constante em cartério, cancelado posteriormente, desde que os possuidores
tiverem estabelecido a sua moradia, ou realizado investimentos de interesse social e econdmico no referido imével.

3. Usucapido pro labore

Prevista no artigo 191 da Constituicdo da Republica e no artigo 1.239 do Cdédigo Civil, essa modalidade tem como requisitos a
posse exercida por 05 (cinco) anos ininterruptos e sem oposic¢éo, de area rural ndo superior a cinquenta hectares. O possuidor ndo
pode ser proprietario de qualquer outro imével rural ou urbano, além de ser necessario que tenha tornado a terra produtiva por seu
trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia.

4. Usucapido pro misero ou pré-moradia

Prevista no artigo 183 da Constituicdo da Republica e no artigo 1.240 do Cddigo Civil, essa modalidade tem como requisitos a
posse sem oposicdo de area urbana de até duzentos e cinquenta metros quadrados por 5 (cinco) anos ininterruptos, utilizando-a
como moradia sua ou de sua familia, sendo vedada a posse sobre qualquer outro imével.

5. Usucapido coletiva

Essa modalidade esta prevista no art. 10 do Estatuto da Cidade (Lei n° 10.257/2001), e tem como requisito a ocupagdo por 5
(cinco) anos ininterruptos e sem oposicdo de areas urbanas com mais de duzentos e cinquenta metros quadrados por populacéo
de baixa renda com o fim de constituir moradia, com a ressalva de que os possuidores ndo sejam proprietarios de qualquer outro
imoével.

6. Usucapido de imével dividido com ex-conjuge

A Lei n® 12.424/11 acrescentou o art. 1240-A ao Codigo Civil, que prevé a possibilidade da usucapido em favor daquele que
exercer, por 2 (dois) anos seguidos e sem oposicéo, posse direta, com exclusividade, sobre imével urbano de até duzentos e
cinquenta metros quadrados, cuja propriedade divida com ex-cénjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para
sua moradia ou de sua familia, desde que nado seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

Para a finalidade deste estudo, que tem como foco a aquisicdo de imdveis rurais por estrangeiros, em especial, por pessoas
juridicas estrangeiras, as modalidades de usucapido que mais se aplicam a realidade s&o a usucapido ordinaria e extraordinaria,
pela prépria natureza e requisitos legais.

VIl - PROCEDIMENTOS LEGAIS PARA O RECONHECIMENTO DA USUCAPIAO

VII - 1 - O procedimento judicial
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O meio mais comum de se reconhecer a usucapido € pela via judicial. Nesse procedimento, o possuidor apresenta as provas
necessarias ao reconhecimento de seu direito, e os confinantes do imével devem, necessariamente, ser citados para integrarem a
acgao para manifestarem sobre o pedido do autor.

A auséncia de qualquer confrontante, ou a nulidade de citacdo de algum deles, macula o processo desde a origem, tornando-se
questionavel a sentenga que vier a reconhecer a propriedade do possuidor. Ao teor do artigo 246, § 3°, do Cdédigo de Processo
Civil, as citagdes devem ser pessoais (salvo nos casos de unidade autdbnoma de prédio em condominio).

Além disso, é preciso que seja publicado edital para ciéncia de quaisquer outros interessados, conforme dispde o artigo 259 da
legislagdo processual. Trata-se de uma forma de prevenir a existéncia de outros interesses legitimos relacionados ao imével
usucapiendo, hipotese em que serdo também considerados na conducéo da lide.

O procedimento judicial era disciplinado em capitulo préprio pelo Cédigo de Processo Civil de 1973, nos artigos 941 a 945. O
Cadigo de Processo Civil de 2015 extinguiu esse capitulo. A nova legislacdo apenas dispde sobre a necessidade de que as
citagdes dos confrontantes seja realizada de forma pessoal, e que haja expedigdo de edital para ciéncia de terceiros interessados
(artigos 946, § 3° e 959). Com isso, tem-se uma simplificagdo do procedimento, que passa a ser regido pelas normas do
procedimento comum.

A sentenga que reconhece o direito de propriedade possui natureza declaratéria(10), isto €, ndo constitui qualquer situagao de fato,
mas, tdo somente, declara um direito de propriedade adquirido pelo possuidor em razéo do preenchimento dos requisitos legais. E
por essa razdo que os efeitos dessa decisao retroagem desde o dia em que tais requisitos se consolidaram no tempo.

Como todo e qualquer processo judicial, o tempo de conclusdo de uma usucapido é longo, sobretudo nos casos em que algum
confrontante oferece resisténcia ao pleito do posseiro. E é por essa razédo, e também em uma tentativa de tornar o procedimento
mais simples e célere, que o legislador estabeleceu uma nova forma de reconhecimento da propriedade: a usucapido extrajudicial,
que sera tratada no item seguinte.

VIl - 2 - O procedimento extrajudicial

Uma das inovagdes do Codigo de Processo Civil de 2015 foi a inclusdo do art. 216-A a Lei de Registros Publicos (Lei n°®
6.015/1973), instituindo-se a possibilidade de se realizar o reconhecimento extrajudicial de usucapiéo, a ser processado perante o
Cartorio de Registro de Iméveis da comarca em que estiver situado o imével usucapiendo.

Diferentemente do processo judicial, a via extrajudicial exige do possuidor a apresentagdo de uma série de documentos
comprobatorios da posse e da regularidade do pedido a ser formulado. Exatamente por se tratar de um requerimento que dispensa
a atuagéo jurisdicional, e, portanto, toda a dilagdo probatéria facultada em um processo judicial mais longo e moroso, é que o
legislador estabeleceu inimeros documentos necessarios para sustentar a pretensdo do possuidor, como forma de dar seguranca
juridica ao requerente, aos confrontantes e ao Oficial do Cartodrio.

Apo6s reunir a documentagdo comprobatéria da posse, o requerente deve providenciar perante o Cartério de Notas uma Ata
Notarial. Trata-se de um meio de prova, instituido também pelo CPC/15 (art. 384), pelo qual o Oficial atesta o exercicio da posse
de forma mansa e pacifica no tempo.

Outro documento de instrugéo essencial ao pedido é a planta do imével, assinada por todos os confrontantes, acompanhada de
memorial descritivo. A redagéo original do art. 216-A previa que, caso um dos confrontantes ndo assinasse a planta, haveria a sua
notificagdo extrajudicial e, a auséncia de manifestagdo ndo poderia ser interpretada como anuéncia. Nesse caso, a tentativa de
usucapido extrajudicial se frustrava e restava ao interessado a via judicial.

Recentemente esse dispositivo legal foi alterado pela Lei n® 13.465/17, que trouxe uma importante modificagdo no procedimento.
Pela nova redacgéo do art. 216-A, se a planta ndo contiver a assinatura dos confrontantes, eles serdo notificados para manifestar
seu consentimento, e o siléncio passa a ser considerado como anuéncia tacita. Obviamente, para que essa regra ndo seja
judicialmente questionada, é preciso que a intimagéo dos confinantes se dé de forma regular, conforme determina o paragrafo 2°
do mesmo artigo:

Art. 216-A - Sem prejuizo da via jurisdicional, € admitido o pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido, que sera
processado diretamente perante o cartério do registro de iméveis da comarca em que estiver situado o imével usucapiendo, a
requerimento do interessado, representado por advogado, instruido com: (Incluido pela Lei n°® 13.105, de 2015) (Vigéncia)

| - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse do requerente e de seus antecessores, conforme o caso e suas
circunstancias, aplicando-se o disposto no art. 384 da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015 (Cddigo de Processo Civil);
(Redagéo dada pela Lei n°® 13.465, de 2017)

Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de anotagdo de responsabilidade
técnica no respectivo conselho de fiscalizagédo profissional, e pelos titulares de direitos registrados ou averbados na matricula do
imével usucapiendo ou na matricula dos iméveis confinantes; (Redacdo dada pela Lei n° 13.465, de 2017)

Il - certiddes negativas dos distribuidores da comarca da situagdo do imével e do domicilio do requerente; (Incluido pela Lei n®
13.105, de 2015) (Vigéncia)

IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais
como o pagamento dos impostos e das taxas que incidirem sobre o imével. (Incluido pela Lei n® 13.105, de 2015) (Vigéncia)

§ 1° - O pedido sera autuado pelo registrador, prorrogando-se o prazo da prenotagédo até o acolhimento ou a rejeigdo do pedido.
(Incluido pela Lei n°® 13.105, de 2015) (Vigéncia)
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§ 2° - Se a planta ndo contiver a assinatura de qualquer um dos titulares de direitos registrados ou averbados na matricula do
imével usucapiendo ou na matricula dos iméveis confinantes, o titular sera notificado pelo registrador competente, pessoalmente
ou pelo correio com aviso de recebimento, para manifestar consentimento expresso em quinze dias, interpretado o siléncio como
concordancia. (Redacéo dada pela Lei n® 13.465, de 2017)

§ 3° - O oficial de registro de imdéveis dara ciéncia a Unido, ao Estado, ao Distrito Federal e ao Municipio, pessoalmente, por
intermédio do oficial de registro de titulos e documentos, ou pelo correio com aviso de recebimento, para que se manifestem, em

15 (quinze) dias, sobre o pedido. (Incluido pela Lei n°® 13.105, de 2015) (Vigéncia)

§ 4° - O oficial de registro de iméveis promovera a publicacéo de edital em jornal de grande circulagéo, onde houver, para a ciéncia
de terceiros eventualmente interessados, que poderdo se manifestar em 15 (quinze) dias. (Incluido pela Lei n® 13.105, de 2015)

(Vigéncia)

§ 5° - Para a elucidagédo de qualquer ponto de duvida, poderdo ser solicitadas ou realizadas diligéncias pelo oficial de registro de
imoveis. (Incluido pela Lei n® 13.105, de 2015) (Vigéncia)

§ 6° - Transcorrido o prazo de que trata o § 4° deste artigo, sem pendéncia de diligéncias na forma do § 5° deste artigo e achando-
se em ordem a documentagéo, o oficial de registro de imdveis registrard a aquisicdo do imével com as descri¢des apresentadas,
sendo permitida a abertura de matricula, se for o caso. (Redagéo dada pela Lei n° 13.465, de 2017)

§ 7° - Em qualquer caso, € licito ao interessado suscitar o procedimento de duvida, nos termos desta Lei. (Incluido pela Lei n®
13.105, de 2015) (Vigéncia)

§ 8° - Ao final das diligéncias, se a documentagdo néo estiver em ordem, o oficial de registro de imoveis rejeitara o pedido.
(Incluido pela Lei n® 13.105, de 2015) (Vigéncia)

§ 9° - A rejeicdo do pedido extrajudicial ndo impede o ajuizamento de agdo de usucapido. (Incluido pela Lei n°® 13.105, de 2015)
(Vigéncia)

§ 10 - Em caso de impugnagéo do pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido, apresentada por qualquer um dos
titulares de direito reais e de outros direitos registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula dos
iméveis confinantes, por algum dos entes publicos ou por algum terceiro interessado, o oficial de registro de imdveis remetera os
autos ao juizo competente da comarca da situagdo do imével, cabendo ao requerente emendar a petigdo inicial para adequa-la ao
procedimento comum. (Incluido pela Lei n® 13.105, de 2015) (Vigéncia)

§ 11 - No caso de o imdvel usucapiendo ser unidade auténoma de condominio edilicio, fica dispensado consentimento dos titulares
de direitos reais e outros direitos registrados ou averbados na matricula dos imdveis confinantes e bastara a notificagdo do sindico
para se manifestar na forma do § 2° deste artigo. (Incluido pela Lei n°® 13.465, de 2017)

§ 12 - Se o imovel confinante contiver um condominio edilicio, bastara a notificagdo do sindico para o efeito do § 2° deste artigo,
dispensada a notificagéo de todos os condéminos. (Incluido pela Lei n°® 13.465, de 2017)

§ 13 - Para efeito do § 2° deste artigo, caso ndo seja encontrado o notificando ou caso ele esteja em lugar incerto ou ndo sabido,
tal fato sera certificado pelo registrador, que devera promover a sua notificagéo por edital mediante publicagéo, por duas vezes, em
jornal local de grande circulagédo, pelo prazo de quinze dias cada um, interpretado o siléncio do notificando como concordancia.
(Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

§ 14 - Regulamento do 6rgéo jurisdicional competente para a correigdo das serventias podera autorizar a publicagdo do edital em
meio eletrénico, caso em que ficara dispensada a publicagdo em jornais de grande circulagdo. (Incluido pela Lei n° 13.465, de
2017)

§ 15 - No caso de auséncia ou insuficiéncia dos documentos de que trata o inciso IV do caput deste artigo, a posse e os demais
dados necessarios poderao ser comprovados em procedimento de justificagdo administrativa perante a serventia extrajudicial, que
obedecera, no que couber, ao disposto no § 5° do art. 381 e ao rito previsto nos arts. 382 e 383 da Lei n® 13.105, de 16 margo de
2015 (Codigo de Processo Civil). (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

O procedimento foi regulamentado pelo Provimento n° 65/2017 do Conselho Nacional de Justica(11) (MACULAN, 2017). Em que
pese ndo ter criado requisitos novos para o procedimento da usucapido extrajudicial, trouxe algumas normas sobre como os
requerimentos deveriam ser processados perante os Cartdrios, tais como o valor a ser atribuido ao imével usucapiendo, os
requisitos da peticdo inicial em conformidade com o que ja dispde o CPC para os processos judiciais, entre outros.

Exatamente por se tratar de uma novidade legislativa, a usucapigo extrajudicial ainda ndo se mostrou téo efetiva quanto se propods
a ser quando de sua instituicdo formal. Muitos Oficiais ainda enfrentam uma série de duvidas sobre o préprio procedimento,
especialmente sobre a prova da posse pelo requerente, o que tem obstado a concluséo desses pedidos.

Em que pese essa realidade, natural no amadurecimento da legislagéo recém instituida, a usucapido extrajudicial € uma alternativa
legal para se evitar a via do processo judicial, moroso e burocratico. E ndo impede que o possuidor que nédo pretenda reunir toda a
documentagdo exigida para o procedimento extrajudicial se valha da via judicial, independentemente da fase administrativa,
conforme ja decidido pelo TIMG em recente julgado sobre o tema:

(...) O pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido, acrescido a lei de registros publicos pelo artigo 1.071, do CPC/2015,
néo afasta a possibilidade de a parte ajuizar a agdo judicial, tampouco pode ser caracterizado como condigdo prévia para o seu
ajuizamento. (TJMG - Apelagdo Civel 1.0327.14.003659-8/001, Relator(a): Des.(a) Pedro Bernardes , 92 CAMARA CIVEL,
Julgamento em 23/05/2017, publicagdo da sumula em 07/06/2017).
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A modificacédo legislativa veio para privilegiar a efetividade do procedimento extrajudicial, sobretudo nos casos em que o
reconhecimento da posse néo é litigioso.

VIIl - AS RESTRIGOES LEGAIS A AQUISIGAO ORIGINARIA DE IMOVEIS RURAIS POR ESTRANGEIROS

Como se apontou inicialmente, as restricdes da Lei n° 5.709/1971 se aplicam a aquisigdo origindria da propriedade por
estrangeiros. Significa que, seja no procedimento judicial, seja na via extrajudicial, os requisitos legais serdo exigidos, e
considerados como forma de limitar o acesso dos estrangeiros a esses imoveis.

O Poder Judiciario enfrentou poucos casos dessa natureza. Cita-se, a titulo de exemplo, um julgado do Tribunal Regional Federal
da 42 Regig@o, em que o requerente, embora tenha comprovado a posse sobre o imével, e todos os demais requisitos gerais, ndo
teve reconhecida a propriedade sobre a area, justamente por ndo haver preenchido os requisitos especificos da condicédo de
estrangeiro:

EMENTA: USUCAPIAO EXTRAORDINARIO POR ESTRANGEIRO. VEDACAO LEGAL. Nao obstante comprovada pelo autor a
posse de imovel rural, sem oposicédo, com o lapso temporal de mais de 20 anos para a prescricdo aquisitiva aperfeigoado ainda
sob a égide da Constituicdo Federal de 1967/69, néo faz jus ao dominio do referido bem por ndo preencher os requisitos legais na
condigdo de estrangeiro. (TRF4, AC 2000.04.01.103558-4, QUARTA TURMA, Relator EDGARD ANTONIO LIPPMANN JUNIOR,
DJ 17/01/2001)

O caso foi levado a apreciagdo do Superior Tribunal de Justica, mas a auséncia de impugnagao especifica dos dispositivos legais
levou ao nédo conhecimento do Recurso Especial.

No que tange a usucapido extrajudicial, as especificidades aplicaveis aos estrangeiros deverdo ser comprovadas ja no ato de
solicitacdo da Ata Notarial, até por questéo de economia procedimental. Nao se trata de exigéncia expressa da norma processual,
ou da Lei de Registros Publicos. Todavia, como o requerimento da Ata se faz mediante a qualificagdo do requerente e do imével
usucapiendo, é natural que todas as exigéncias especiais decorrentes da condi¢do de estrangeiro sejam apresentadas ao tabelido
que atestara a posse legitima do requerente.

Caso nao sejam solicitados os documentos comprobatérios especiais pelo Cartério de Notas, a prova devera ser feita perante o
Cartorio de Registro de Imoéveis, quando da solicitagdo da Usucapido. Isso porque ndo é possivel a declaragdo extrajudicial de
propriedade de imével rural em favor de estrangeiro que ndo preencha os requisitos especiais da Lei n°® 5.709/71.

Da mesma forma como ocorre nas aquisicdes derivadas, também para a aquisicdo originaria da propriedade defende-se que as
restricdes da Lei n° 5.709/71 nao devem incidir sobre pessoas empresas brasileiras controladas por capital estrangeiro, em razéo
da revogacdo do art. 171 da Constituicdo da Republica. Todavia, como a questdo ainda é controvertida - como pontuado nos
topicos acima - é possivel que também para essas empresas os Cartérios criem entraves para o reconhecimento extrajudicial de
usucapiao de imoveis rurais que nao preencham os requisitos da Lei n® 5.709/71.

O Superior Tribunal de Justica foi chamado a se pronunciar sobre o tema, mas ainda n&o proferiu seu entendimento. O Recurso
Especial 1537926/CE tem como objeto exatamente a aplicagdo ou ndo das restrigdes impostas pela Lei n® 5.709/71 as pessoas
juridicas controladas por capital estrangeiro em agdes de usucapido. O recurso ainda nédo foi julgado e esta concluso para a
andlise e decisdo pelo Ministro Relator Anténio Carlos Ferreira.

IX - CONCLUSAO

Este artigo se debrugou sobre duas tematicas que se relacionam e se tangenciam pelo objeto: a incidéncia das restrigdes legais
especificas para a aquisicdo de iméveis rurais por estrangeiros pela via da usucapiéo.

Nos capitulos iniciais, o estudo apresentou as restricdes impostas pela Lei n° 5.709/71 a aquisicdo de imoveis rurais por
estrangeiros, e as discussdes doutrinarias e jurisprudenciais sobre o tema. Com a revogacéo do art. 171 da Constituicdo da
Republica, passou-se a questionar se tais restricdes seriam aplicaveis também as pessoas juridicas brasileiras controladas por
capital estrangeiro. Defendeu-se que ndo era cabivel essa imposicdo quando o proprio texto constitucional ndo impde mais a
diferenciagéo entre empresas brasileiras e empresas brasileiras controladas por capital estrangeiro.

Apesar disso, a questdo ainda néo foi pacificada, existindo ndo apenas Projetos de Lei com o objetivo de suprimir o art. 1°, § 1°, da
Lei n°® 5.709/1971, como também uma Agao civel Originaria, ainda ndo julgada pelo Supremo Tribunal Federal, que tem como
objeto a declaracéo de inconstitucionalidade do mesmo dispositivo.

Discorreu-se sobre o procedimento a ser adotado para viabilizar a aquisicéo de imdveis rurais por estrangeiros, abordando-se as
disposigdes trazidas pela Instrugdo Normativa n° 88/2017, publicada pelo INCRA em 14/12/2017.

Em seguida, o artigo tratou da aplicacéo de tais restricbes a aquisi¢céo originaria da propriedade de imdveis rurais, trazendo as
diversas espécies de usucapido previstas na legislacéo civil, e os procedimentos existentes para viabilizar o reconhecimento do
pedido: a usucapido judicial e a usucapido extrajudicial.

Especificamente sobre a usucapido extrajudicial, por se tratar de importante inovagéo legislativa, instituida pelo Cdédigo de
Processo Civil de 2015, o estudo cuidou de expor as principais regras aplicaveis, e, em especial, trouxe a recente modificagdo do
procedimento pela Lei n® 13.465/2017, e a regulamentagéo unificada pelo Provimento n° 65/2017 do Conselho Nacional de Justica.

Os temas s&o densos e ricos em detalhes normativos e procedimentais. Sobretudo pelas recentes modificagdes normativas, e pela
existéncia de inumeras discussdes jurisprudéncias, ainda ha muito o que ser discutido e aprofundado. Este estudo, longe de
pretender esgotar o assunto, trouxe as linhas fundantes dos institutos, e algumas reflexdes relevantes e atuais sobre os temas.
Aguarda-se o pronunciamento dos Tribunais sobre tais questées - por meio das agdes judiciais citadas ao longo do texto e também
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de outras que vierem a ser ajuizadas - para que as bases juridicas sobre a aquisigdo originaria de imoveis rurais por estrangeiros,
e por empresas brasileiras controladas por capital estrangeiro sejam melhor definidas.

PALAVRAS-CHAVE: Imovel rural. Estrangeiro. Aquisigdo. Usucapido.

ABSTRACT: This article deals with the subject of the acquisition of rural properties by foreigners, the restrictions introduced by Law
5.709/1971, the doctrinal and jurisprudential discussion on the application of such restrictions to Brazilian corporations controlled by
foreign capital, and the application of these restrictions to the original acquisition of rural property. The study also deals with the
possible procedures to be used for the recognition of ownership of rural properties by adverse possession, and the recent legislative
changes on the subject.

KEY-WORDS: Rural property. Foreign. Acquisition. Adverse Possession.

SUMARIO: | - INTRODUGAO; Il - PRINCIPAIS RESTRIGOES ESTABELECIDAS PELA LEGISLAGAO PARA A AQUISICAO DE
IMOVEIS RURAIS POR ESTRANGEIROS; Ill - QUESTOES CONTROVERSAS SOBRE O ASSUNTO: A CONTRIBUIGAO DO
TJSP E A SUBMISSAO DA MATERIA AO STF; IV - PROJETOS DE LElI SOBRE O ASSUNTO EM TRAMITAGAO NO
CONGRESSO NACIONAL; V - PROCEDIMENTO PARA REQUERER A AUTORIZAGAO DO INCRA PARA AQUISICAO OU
ARRENDAMENTO DE IMOVEL RURAL: INOVAGOES PROCEDIMENTAIS TRAZIDAS PELA INSTRUGAO NORMATIVA N°
88/2017; VI - A AQUISICAO ORIGINARIA DA PROPRIEDADE POR ESTRANGEIROS: O INSTITUTO DA USUCAPIAO; VII -
PROCEDIMENTOS LEGAIS PARA O RECONHECIMENTO DA USUCAPIAO; VII.1 - O procedimento judicial; VIL.2 - O
procedimento extrajudicial; VIl - AS RESTRICOES LEGAIS A AQUISICAO ORIGINARIA DE IMOVEIS RURAIS POR
ESTRANGEIROS; IX - CONCLUSAO; REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS.

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

BRASIL, Constituicéo da Republica Federativa Do Brasil De 1988. Disponivel em:
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicao.htm. Acesso em 03 de margo de 2018.

BRASIL, Decreto n° 74.965, de 26 de novembro de 1974. Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto/1970-
1979/D74965.htm. Acesso em 03 de margo de 2018.

BRASIL, Lei n° 5.709, de 7 de outubro de 1971. Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L5709.htm. Acesso em 03
de margo de 2018.

BRASIL, Lei n° 5.869, de 11 de janeiro de 1973. Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/I5869impressao.htm.
Acesso em 03 de marco de 2018.

BRASIL, Lei n° 8.629, de 25 de fevereiro de 1993. Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/I8629.htm. Acesso em 03
de margo de 2018.

BRASIL, Lei n° 13.105, de 16 de margco de 2015. Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-
2018/2015/1ei/113105.htm. Acesso em 03 de margo de 2018.

BRASIL, Instrucéo Normativa n° 88, de 13 de dezembro de 2017. Disponivel em:
http://www.incra.gov.br/sites/default/files/uploads/estrutura-fundiaria/regularizacao-fundiaria/aquisicao-e-arrendamento-de-terras-
por-estrangeiro/instrucao_normativa_88.2017.pdf. Acesso em 03 de margo de 2018.

BRASIL, Provimento n° 65 de 14/12/2017. Disponivel em: http://www.cnj.jus.br/busca-atos-adm?documento=3394. Acesso em 03
de margo de 2018.

COUTO, Marcelo de Rezende Campos Marinho Couto. Usucapido como forma derivada de aquisicdo da propriedade imobiliaria.
Belo Horizonte: D'Placido Editora, 2016.

MACULAN, Leticia Franco. A Usucapiao Extrajudicial e o Provimento 65/CNJ. Disponivel em
http://www.notariado.org.br/index.php?pG=X19leGliZV9ub3RpY2lhcw==&in=MTAONDQ=. Acesso em 03 de margo de 2018.

NOTAS:

(1) Médulo de Exploragéo Indefinida: a extensao exata do MEI sera definida de acordo com a localizagéo do imével rural e com os
parametros fixados pelo INCRA.

(2) Art. 12 da Lei n® 5.709/71.

(3) Art. 23, § 2°, da Lei n° 8.629/93 e art. 5° da IN n° 88/2017.

(4) Art. 5° da Lei n° 5.709/71 e art. 13, paragrafo unico, da IN n°® 88/2017.

(5) Art. 91, § 1°, 1, da CR/88, art. 7° da Lei n° 5.709/71 e art. 29 da IN n°® 88/2017.

(6) Nos termos da Portaria Interministerial n® 04, de 25/02/2014, editada pela AGU e pelo Ministério do Desenvolvimento Agrario, a
aquisicao de imovel rural por pessoa juridica brasileira equiparada a estrangeira ocorrida entre 07/06/1994 e 22/08/2010 (periodo
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no qual prevaleceu entendimento de que as restricdbes ndo seriam aplicaveis a essas empresas) constitui situagdo juridica
aperfeicoada e, portanto, ndo atrai as limitacdes da Lei n® 5.709/1971.

(7) "lll - O art. I° § 1°, da Lei n° 5.709/71 n&o foi recepcionado pela Constituigdo de 1988, o que o torna ndo incidente a empresas
brasileiras que tenham participagdo de capital estrangeiro.”

(8) Confira-se o julgamento das Apelagdes n° 0003982-50.2012.8.26.0568/TJSP e 0000403-18.2012.8.26.0270/TJSP, no sentido
de que as restricdes previstas pela Lei n® 5.709/1971 n&do seriam aplicaveis as pessoas juridicas brasileiras cujo capital social
pertenga a estrangeiros residentes fora do Brasil ou a pessoas juridicas estrangeiras com sede no exterior, sob o fundamento de
que a diferenciacdo de pessoas juridicas brasileiras em virtude da nacionalidade de seu capital é inconstitucional, estando
equivocados os pareceres proferidos pela AGU e pelo CNJ sobre o assunto.

(9) Ha entendimentos contrarios, como o do professor Marcelo Couto, que diz que a propriedade adquirida pela usucapido seria
derivada, de forma que o imével é adquirido com todos os seus 6nus existentes no registro (COUTO, 2016, p. 134).

(10) Sobre o assunto: "APELACAO CIVEL - ACAO DE USUCAPIAO - AUSENCIA DE POSSE ATUAL - IRRELEVANCIA -
NATUREZA DECLARATORIA - RETROACAO DOS EFEITOS - PRESCRIGCAO AQUISITIVA ARGUIDA EM MATERIA DE DEFESA
- POSSE ATUAL CONTESTADA - NAO PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS - POSSE PRETERITA MANSA, ININTERRUPTA E
PACIFICA POR MAIS DE QUINZE ANOS - COMPROVACAO - USUCAPIAO ORDINARIA CONFIGURADA - INDENIZACAO
PELAS BENFEITORIAS - NECESSIDADE - APURACAO EM LIQUIDAGAO DE SENTENGA. Em se tratando de agdo de
usucapiao, a decisao judicial que reconhece a configuragao da prescri¢do aquisitiva tera natureza declaratoria, de forma a
permitir que a andlise do litigio recaia sobre posse exercida em momento pretérito, retroagindo os efeitos de eventual
provimento a data na qual se verificou a consolidagcdo dos requisitos autorizadores da usucapidao. Ndo é possivel afastar o
reconhecimento da pretensdo autoral quando, alegada em matéria de defesa a configuragdo de usucapido, nado estiver
comprovada a satisfagdo dos requisitos de mansidao e pacificidade da posse exercida pelos atuais ocupantes do bem. Restando
comprovado que a parte autora exerceu, de forma ininterrupta e com animo de dono, a posse do imével usucapiendo por mais de
quinze anos, presentes se encontram os requisitos necessarios para a configuragdo da usucapido ordinaria em favor da parte
autora. Demonstrada a existéncia de benfeitorias construidas pelas atuais ocupantes do imével usucapiendo, o acolhimento do
pedido de retencdo do bem até que seja promovido pagamento de indenizagdo pelas referidas construgées, cuja importancia
deverd ser apurada em liquidagdo de sentenga, é medida que se impde. (TIMG - Apelacdo Civel 1.0024.96.034156-8/001,
Relator(a): Des.(a) Arnaldo Maciel, 182 CAMARA CIVEL, julgamento em 19/12/2017, publicagdo da simula em 24/01/2018) (grifo
nosso).

(11) A integra do Provimento pode ser acessada pelo link: http://www.cnj.jus.br/busca-atos-adm?documento=3394. Acesso em 03
de margo de 2018.
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